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UBND TINH BINH PHUGC =~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

. SO TU PHAP Péc 13p — Ty do — Hanh phiic
Sé:A-H4/STP-BTTP = | Binh Phutc, ngans5thing 3 nam 2014
V/v Tra 1o ¥ kién, kién nghi , -

- cla ¢ty tri thi x4 Phuéc Long
. Kinh giti:

- Hoi ddng nhén dén tinh Binh Phudc;
-= Uy ban nhan dén tinh Binh Phuéc; |
- Uy ban mét trén T6 quéc Viét Nam tinh Binh Phudcr

Vira qua, S& Tu phdp tinh Binh Phudc nhén dugc Cong van s6 748/UBND-
KTTH cia UBND tinh vé viéc trd 101 ¥ kién, kién nghi coa cir tri. Trong do,
UBND tinh yéu cdu S& Tu phép c6 van ban trd 18i vé vige “Cir tri Pham Thj
Phing, t6 3, khu phd 5, phuong Long Phudc, thi x4 Phuéc Long kién nghi: Thi tuc
cong ching hop dong vay von ngéan hang thé. chip bang quyén st dung dat qua
rudm 13, viée yéu ciu tat ca nhitng nguoi c6 tén trong hd khau tham gia ky la
khéng phu hop. Mirc phi cdng chimg qua cao (1.050.0004/1 ty tién vay). Dé nghi
xem xét, didu chinh”. Sau khi nghién clru cc van ban ¢6 lién quan va tht,{c tién
quén ly hoat déng cong chimg trén dia ban tinh, S& Tu phéap c6 mét sb y kién giai
trinh nhu sau; | | : :

1. Truomg hop it tri thi x3 Phuéc Long ¢4 phan anh:“Thi tuc cong chirng
hop dong vay von ngén hang thé chip bt‘i’ng quyén sic dung dit qud ruom ra,
vige yéu cau tit cd nhitng ngudi co tén trong hé khiu tham gia ky la khdng phi
hop”. ' - | ' : _ -

.- Do cit tri khéng néu cy thé t6 chic hanh nghé céng chimg nio da c6 hanh vi
nhu néu trén, ho so vu viéc cu thé nén’ chiing t6i khong thé tién hanh kiém tra va cé
vin ban tra 1&i cu thé. Tuy nhién trong pham vi phan 4nh cta ot tri, véi vai trd 1
co quan gitip UBND tinh quan ly nha nuéc trong Iinh vuc cong chimg, S& Tu phép
¢6 mét s6 ¥ kién tra 161 nhu sau: o o .
~+Nhu ching ta da biét, thyc hién Nghi quyéf s 49-NQ/TW ngay 02/6/2005
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cia BO chinh trj vé “chién luoc cai cach tw phap dén nim 20207, Quéc hai va
Chinh phﬁ da ting budce cu tl}é hod va hoan thién cic ché dinh vé cong chimg; ché
dinh.vé chimg thyc, dugc thé hién bang: cic vin ban nhu: Lujt Céng chimg nam

2006; Nghi dinh 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 cia Chinh phti vé cip ban sao tir
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S0 goc, chiing thuc ban sao tir ban chinh, ching thyuc chi ky va mét sb vin ban
phap ludt 6 lién quan. Qua dé thuc hién viée tach bach gitta hoat dong cong chimg
va chimg thyc. Viéc phan biét 6 hoat ddng coéng chimg, va ching thuc, nhim g6p
phe"in,nz?mg' cao chit luong hoat ddng cong ching, bao dam duoc tinh x4c thuc, tinh
hop phap vé hinh.thitc va ndi dung clia hop ddng, gido dich, bao dam an toin phéap
ly cho ngudi dan trong giao dich, phong ngira rii ro, tranh céc tranh chép phép ly
phét sinh vé sau. D& dat duoc cac yéu cdu d6, Luat cdng chirg va cac vin ban
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hu'ong din thl hanh da cd nhu'ng quy dmh rét chat ché, khic khe dé hudng téi muc
ti€u cao nhét 13 ddm bao an toan phép ly cho céc bén giao dich. ‘

Dbi voi phan anh cia cu' tri, rét cd thé do hd so thé chép quyen sir dung dat
ctia bén thé: chap cd quyen sir dung dat cap cho “h¢ gia dinh”, ddng thoi tring hop
nhitng nguorl trong ho khéu cung chinh la nhiing ngudi trong “hé gia dinh”, c6 '
cung quyén, nghla vu d6i v6i quyén st dung dat mang di thé chip. Nhu vay, trong
truong hop néu trén, viée cdng ching vién yéu cau tat ca nhimg ngudi trong ho
khau (cling 1a ngudi trong hé gia dinh - la nguoi tir da 15 tudi theo quy dinh tai
khoan 2 Pidu 20 B6 lust Dan su nim 2005) tham gia ky vao hop ddng 13 dung theo
quy dinh tai khoan 2, Diéu 146 Nghi dinh §6 181/2004/ND- CP ngay 29/10/2004 vé
thi hanh Luat P4t dai nim 2003, Cy thé nhur sau: -

. “Hop dong chuyén doi, chuyen nhuo*ng, thué, thué lai quyen su dung dat; hop
dong hogc van ban ting cho quyén sir dung dat; hop dong thé chdp, bdo linh, gop
von bang quyén sir dung dat thudc quyén sie dung chung ciia hj gia dinh phai duoc
tdt cd cde thanh vién ¢ di niing luc hanh vi déan sw trong h gia dinh do thong nhdt
va ky tén hoac cé van bén 1y quyén theo quy dinh cia phdp lugt vé dan si.”

- Riéng d6i voi truong hop nhimg nguoi trong hd khau la nguoi nhap nhd,
nhép tam tra vao h khéu, khéng c6 quyén, nghia vu lién quan den quyén sir dung '
dét dem di the chép thi khong phai dén ky vao hop dong vay vbn ngén hang thé
chap bang quyen sir dung dit ciia hd gla dinh.

_ Pay la quy dinh bét budc ciia phép luat hién hanh, nham dam bao quyén, loi
ich hgp phép cta.céac thanh vién trong ho dbi véi quyén str dung dat duoc clp

chung cho hd gia dinh. Khong phai 1a thu tuc do cdng chimng vién dit thém dé gy

khé khin cho ngudi yéu cau cong chung, do vay khoéng thé b bét thi tuc néu trén.

" 2. Pbi véi kién nghi de nghi xem xét, diéu chinh mikc phi phi cong chirng
vi mikc thu 1. 050.000a/1 tién vay la qud cao.

M thu ph1 cong chimg tai céc té chire hanh nghé cdng chu'ng (bao gdm
Phong cong ‘chimg va Véan phong.cong ching) duge thuc hién theo quy dinh tai
Thong tur lién tich sé 08/2012/TTLT-BTC-BTP ngay 19/01/2012 cia B Tai chinh
va Bo Tu phap hu'o‘ng din vé& mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va sir dung phi .
cdng chimg. Cac tb chirc hanh nghe cdng chung deu thyc hién niém yét muc thu
phi va thu phi theo quy dinh tai Thong tw lién tich 56 08. Theo quy dinh tai diém a,
khoan 2 Piéu 2 Thong tur lién tich sé 08 thi khi cong ching hop dong co gia tri tai
san hodc gia tri hop dong, giao dich tu trén 01 ty dong dén 03 ty ddng thi muc thu
phi cong ching Ia 01 triéu dong +0,06% cua phin gla tri tai san hodc gia tri hop
dong, giao dich vuot qua 01 ty ddng.

Nhu vy trong truong horp cr tri thi x4 Phuéc Long phan anh muc thu -
l. 050.000d/1" ty t1en vay cta cong chimg vién khi cong chu’ng hop ddng vay vén
cho ngudi yéu cdu cong chung 1a phirhop theo quy dinh ciia phéap ludt hién hanh,
Do vay khong the didu chinh giam bét theo kién nghi clia cu tri.

3. 8¢ Tur phédp xin cdm on va ghi nhén phan anh cda cac ¢t tri. Trong thoi
gian t6i, S& Tu phép s& ting cudng hon nita céng tdc quan ly nha nuwac dbi voi
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hoat dong ctia cac td chirc hanh nghé cdng ching nham d3m bao tinh an toan phap

ly trong céc giao dich dén su, bao v& quyén, loi ich hgp phép cia nhan dén; dong

thoi nang cao chat Iugng hoat dong cong chiing trén dja ban tinh néi chung,

4. Trong qua trinh tiép xtc cir tri, khi c6 y kién phan anh cta cir tri v& cac sai
pham lién quan dén hoat dong cong ching, S& Tu phéap d& nghi Poan dai bidu Hai
déng nhén dan hudng din cir tri thue hién viéc khi€u nai theo quy dinh tai Piéu 63

Luit cong chu’ng nam 2006 hozc khiéu nai, t6 céo theo quy d;nh cua phap luét h1en
hanh .

Can ¢t vao do'n khiéu nai S¢ Tu phép s& tién hanh kiém tra, xéc minh, kip

thoi xir Iy hodic tham muu c¢p c¢6 thim quyén giai quyét theo quy dmh cia phéap
lut.

- Trén day 13-mot sb y kién cia Sor Tu phap v& viéc tra 1oi y kién, kién nghi
cua cur tri thi xa Phuéce Long

Noi nh{m

- Nhur trén;

-Gb; o
- PGP (phu tréch)

- Luu: VT, BTTP.

~Fai Quang Phung
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