UBND HUYEN HON QUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHQNG TAI NGQYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
VA MOI TRUONG
S6:  /[PTNMT Hén Quan, ngay — thang  nam 2024

V/v tham muu ndi dung tra 1oi chat van
sau phién hop T6 dai bieu HDND
huyén trude ky hop cudi nam 2024,

Kinh gtri: UBND huy¢n.

Thuce hién Coéng van s6 3558/UBND-TH ngay 06/12/2024 cua UBND
huyén vé lam r6 mét s6 ndi dung va chuén bi ndi dung chét van sau phién hop
T6 dai biecu HPDND huyén truée ky hop cuéi nam 2024.

Sau khi nghién ctru, Phong Tai nguyén va Mo61 truong tham muu UBND
huyén néi dung tra 101 chat van sau phién hop T6 dai biéu HDND huyén trudce
ky hop gifra nam 2024 lién quan dén linh vyc Tai nguyén va Moi truong, cu thé
nhu sau:

Noi dung 3: Sau khi do chinh quy thi hién nay céc thira dat ctia ngudi dan
bi sai ranh, dién tich dat khong dtng véi hién trang thuc té. Vi vay nguoi dan rat
btic xtic va lo lang. Pé nghi UBND huyén cho biét giai phap dé khac phuc tinh
trang nay? (Noi dung nay giao Truong Phong Tai ‘nguyen va Moi truong chu trl
phoz hop véi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, UBND cdc xd, thi tran
chudn bi ngi dung va thay mat UBND huyén trd 107 tai ky hop)

Tra loi:

Huyén Hén Quéan dugc thanh 1ap nam 2009, ¢6 13 don vi hanh chinh cép
x&. HO so dia chinh dugc ké thira tir huyén Binh Long cii, trong d6 Ban d6 dia
chinh cua cac xa, thi tran duoc thanh lap tu rat 1au nhu: thi tran Tan Khai 1ap
nam 1999, xa Phudc An 1ap nam 2002, xa An Phu 13p nam 2005, xa Thanh An
lap nam 2004, cac xa: Minh DPtrc, Minh Tam 1ap nam 2000, cac xa: Tan Hung,
Thanh Binh, Tan Loi, Pong No, Tan Quan, An Khuong 1ap niam 2008.

Khi do dac thanh 1ap ban do dia chinh cac xa néu trén, Uy ban nhan dan
tinh thué cac Cong ty, t6 chtrc hanh nghé do dac thuc hién ban dd, vao thoi diém
dé may moée va cong nghé¢ do dac con thd so, lac hau, ranh gidi cac thira dat
trude ddy va hién tai c6 bién dong do qua trinh str dung 1au dai cac chu su dung
dat giap ranh tu thong nhat lai ranh gioi voi nhau. Vi vay, dan dén mot sd thira
dat da cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 sai 1éch vé ranh gidi so véi
hién trang thuc té.

Ngay 17/6/2019, UBND tinh Binh Phudc dd ban hanh Quyét dinh sb
1268/QD-UBND vé viéc phé duyét ké hoach lua chon nha thau goi thau: dy an
do chinh Iy ban d6 dia chinh, ding ky dét dai, 1ap ho so dja chinh va xay dung
co so dit liéu dia chinh huyén Hén Quan. Chu dau tu thyc hién du an 1a S Tai
nguyén va Moi truong, don vi thi cong thuc hién du an 1a Chi nhanh Céng ty
TNHH MTV Tai nguyén va Méi trudng Mién nam — Xi nghiép Anh cong trinh.



Pén 11/2023, don vi thi cong 13 Xi nghiép Anh cong trinh phdi hop véi UBND
cap x3 méi hoan thién ban d6 dja chinh chinh quy trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong phé duyét va dua vao s dung d6i véi 12 xa trén dia ban huyén; thang
7/2024 méi phé duyét ban dd d6i véi thi trAn Tan Khai. Nhu vy, mic du du an
dugc do dac tir nam 2020 nhung dén dau nam 2024 nay, ban dd dia chinh m&i
dugc phé duyét thi méi co co sd ap dung ban d6 dé cadp GCNQSD dit,

Tuy nhién, sé luong thira dét tai cac x4, thi tran trén dia ban huyén bién
dong qua Ion, trong khi kKinh phi thuc hién du 4an do chinh Iy ban dd dia chinh,
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va xay dung co so dit liéu dia chinh huyén
Haon Quan con han ché. Goéi thau du an do dac chinh 1y ban d6 dja chinh trén dia
ban huyé¢n vira qua, don vi thi cong chi thuc hién do dac chinh 1y ddi véi nhiing
thira dat duoc co quan chirc ning hodc nguoi dan phat hién da bién dong so véi
Gidy chimg nhan d3 cap. Nhimng thira dat con lai don vi thi cong chi bién tap lai
dua trén nén ban do cii (khong do dac lai).

Ngoai ra, d6i voi nhitng thira dat 3 duoc don vi tu van do dac theo hién
trang, tuy nhién sau khi do dac va trong thoi gian thanh 1ap ban do méi van con
truong hop cac chu sir dung dat giap ranh v6i nhau ty y théng nhét lai ranh thira
theo két qua khac dan dén hién trang stir dung khong phu hop voi ban d6 méi.

Tir nhitng vudng mac néu trén, dé khic phuc tinh trang trén Phong Tai
nguyén va Moéi truong da moi don vi tu van va UBND céc x3 1am viéc nhiéu lan
yéu cau don vi tu van phéi hop véi UBND cac xa ra soét cac sai sot (ban d6 dia
chinh, s6 muc ké) va sém chinh stra dé dua vao sir dung. Pong thoi, Phong da
c6 Bao cao sb 827/BC-PTNMT ngay 08/10/2024 giri S& Tai nguyén va Mbi
truong xem xét, giai quyét. Theo d6, da kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong
yéu cau don vi thi cong:

+ Pbi v6i nhitng khu vuc du 4n ¢6 do dac chinh 1y: Chu dong phdi hop
v6i UBND cap xa ra soat lai cac truong hop phat hién sai sot, sai l1éch so voi
hién trang thi nhanh chéng diéu chinh ban d6 dia chinh dé dua vao sir dung.
(hién S& TNMT da chi dao don vi thi cong dang phdi hop vdi UBND cac xi ¢o
sai sot kiém tra, do dac bién tap, chinh sita va trinh ky lai ban do)

+ Dbi v6i nhitng thira dat khong duoc do chinh 1y (chi bién tap lai dua
trén ban db cii), truong hop nguoi dan cd nhu cau do dac diéu chinh theo hién
trang thi Chi nhanh VPBK dat dai s& thuc hién thu tuc trich do ban d6 dia chinh,
ky gidp ranh, dang ky bién dong dong thoi nguoi st dung dat phai nop phi, 18
phi theo quy dinh.

Noi dung 4: Viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dat
nong nghiép tach ra khoi lam phan theo quy hoach 03 loai rimg trén dia ban tinh
Binh Phudc chuyen vé dia phuong quan ly trén dia ban huyén thoi gian qua
nhén dugc nhiéu kién nghi, thac mac cua cur tri. Pé dai biéu du ky hop nim rd
hon van dé nay, qua d6 tuyén truyén dé ctr tri nim bat, chia sé nhitng kho khan,
vuéng mic hién nay, dé nghi UBND huyén cho biét:



Tong dién tich dat giao vé dia phuwong, trong do dién tich can cap glay
ching nhan, dién tich da dwogc cap giay chirng nhan (bao gom to chirc, ca
nhén), dat ti 1¢ bao nhiéu %?

Tra loi:

Can ctr Quyét dinh sd 3429/QD-UBND ngay 07/12/2009 vé viéc thu hoi
dat Lam nghiép ciia Ban QLRPH Minh D¢, giao UBND thi x4 Binh Long va
UBND huyén Hon Quan quan ly. Theo do, dién tich da ban giao vé cho UBND
huyén Hon Quan quan ly 11.403,7ha. Tinh dén 31/7/2024 da trién khai giao dat,
cho thué dat va cdp gidy cho cac ho gia dinh, c4 nhan duoc
2.120,38ha/7.425,90ha, dat ty 1€ 28,55%.

Nhitng khé khin, veéng mic va nguyén nhin, diu 13 nguyén nhan
chinh?
Tra loi:

Viée cap GCNQSD dat d6i voi quy dat nong nghiép tach khoi 1am phan
giao vé dia phuong quan 1y c6 nhimg kho khan, vuéng mac va nguyén nhan dan
dén ty 1¢ cap gidy chirng nhan tir 2020-2024 dat thap nhu sau:

* Nguyén nhan chu quan:

- Cong tac phdi hop cua don vi tu van do dac va cac don vi c¢6 lién quan
con cham, chua chat ché lam anh hudng dén tién do cép GCN dbi véi dat nong
nghiép tach khoi 1am phan giao vé dia phuong quén 1y.

- Cong tac tuyén truyen, thong tin dé nhan dan duoc biét vé tinh hinh xét
duyét, cap GCNQSD dat doi véi quy dat nong nghiép tach khoi 1am phan cua
mot s6 don vi con chua kip thoi, thuong xuyén. (s6 hé so cdc xd xét duyét ban
dau khéng di diéu kién cap GCNOSD dadt 1a rat |én nhung mét vai don vi dén
nay van chwa théng bdo cho nguwoi dan dwoc biét).

* Nguyén nhan khach quan:

- Khéi lugng cong viée clia cac xa, Phong Tai nguyén va Méi truong kha
l6n va phtre tap, nhung $6 lrong can bd, cong chirc, vién chirc cua cac don vi
mong, chua dap tng duoc yéu cau cong viéc.

- Viéc do dac ban d6 dja chinh ddi véi quy dat nong nghiép tach khoi 1am
phan giao vé dia phuong quan 1y duoc thyc hién tir nam 2020 (cdc xd xét duyét
hé so tir nam 2021, xét duyét truée thoi diém ban do chinh quy dwoc phé duyét,
viéc xét duyét truoc thoi diém ban do chinh quy dwoc phé duyét la chwa dung
quy dinh phdp ludt dat dai), nhung dén thang 11/2023 thi Ban d6 dia chinh
chinh quy méi dugc phé duyét va thong bao dua vao sir dung. Tir dau nim 2024,
Phong Tai nguyén va Méi truong méi tiép nhan ho so (do don vi tu van chuyén
dén) dé kiém tra, thim dinh theo dung quy dinh. (Phong méi dwoc tw vin ban
giao 620 ho so ciia 4 xd: Pong No, Tan Hiép, Minh Pirc, Minh Tam (riéng xa
An Phii don vi tw van van chwa ban giao hé so cho huyén); qua kiém tra thi chi
c6 166 hé so di diéu kién nhung thiéu cdc thanh phan ho so; 454 ho so khéng
du diéu kién ccfp GCN. Phong da co van ban tra toan bo hé so cho don vi tw van
dé nghi phoi hop véi UBND cdc xd dé théng bdo cho nguoi din dwoc biét,
nhung dén nay tw van chua phéi hop véi UBND cdc xd thuwce hién).



- Chu dau tu thue hién dy 4n trén dja ban huyén 1a S¢ Tai nguyén va Moi
truong, don vi tu vin do dac 1a Xi nghiép Anh cong trinh, do vy huyén khong
chu dong duoc thoi gian thuc hién dy 4n, ma phai phu thude tién do thue hién
cta don vi tu van.

- Nguyén nhan chinh:

Ban dd dia chinh chinh chinh quy sau khi dugc phé duyét phat hién nhiéu
sai sot, khong dung hién trang str dung, khdng dlng véi hd so d4 ké khai va
dugc UBND x4 xét duyét trudc khi ky ban db. Hién S¢ Tai nguyén va Moi
truong dang chi dao don vi do dac phéi hop véi cac x4 ra soat diéu chinh lai ban
do.

S6 truong hop khong du diéu kién cap GCNQSD dit theo Luat Dét dai va
cac van ban huéng dan thi hanh chiém ty 18 16n. Cu thé: tong s6 hd so diang ky
trén dia ban huyén 1a 7.129; UBND x& xét duyét: du diéu kién 1.796, khéng du
diéu kién 5.333. Trong dé:

+ Pong No: tong hd so ding ky 655; xét duyét da diéu kién 151, khong
da diéu kién 504 (chuwa thdng bao cho cac triong hop khéng di diéu kién duwoc
biét chuea).

+ Minh Tam: téng hd so dang ky 1.323; xét duyét du diéu kién 874,
khong du diéu kién 449 (da thdng béo cho cac triwong hop khéng di diéu kién
duroc biét).

+ Minh Bic: tong ho so dang ky 120; xét duyét du diéu kién 112, khéng
da diéu kién 08 (da théng bdo cho Cac trieong hop khéng di diéu Kién duwoc
biét).

+ Tan Hiép: tong ho so dang ky 4.247; xét duyét du diéu kién 544, khdng
du diéu kién 3.703 (chua thdng béo cho cac trwong hop khéng di diéu kién
droc biét).

+ An Phu: tong ho so dang ky 513; xét duyét da diéu kién 117, khong du
diéu kién 396 (chuwa théng bao cho cac truwong hop khéng di diéu Kién duwoc
biét).

Nguyén nhén khéng di diéu kién:

+ Rat nhiéu trudng hop mua bén, sang nhuong dat giao khoan bang hinh
thire gidy viét tay va nguoi chuyén nhuong da di khoi dia phuong hoic da chét,
nay khong co co s¢ thanh 1y hop dong giao khoan, chua c6 co sé cap GCNQSD
dat.

+ Theo Luét Pat dai 2013 va cac van ban hudng dan thi hanh khong quy
dinh viéc cap Glay chtng nhan d6i v6i nhitng trudng hop nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ngay 01 ‘thang 01 nam 2008 tr¢ v€ sau ma khong co Gidy
ching nhan hoac khong c6 gidy to vé quyén s dung dat. Do d6, ddi véi nhiing
truong hop ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat do nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat tu 01 thang 01 nam 2008 dén trude ngay 01 thang 7 nim
2014 ma khong co gidy to vé& quyén su dung dat quy dinh tai Piéu 100 cua Luat
dat dai va Diéu 18 cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi chua du co s¢ dé cap
Gidy chtng nhan. Trén dia ban huyén Hén Quén c6 3.359 trudng hop, dién tich:



2.540,70ha, chiem ty 1¢ 34,21%

+ Nguoi dan khong dén lién hé ké khai dang ky, 1ap thu tuc Cép gidy
chting nhan quyén s dung dat (mgt phan lén chi siz dung déi Véi quy ddt néng
nghiép tach khéi lam phan giao vé dia phwong qudn 1y khéng sinh song trén dia
ban huyén).

+ Cac truong hop cac ho dong bao dan toc thiéu sé duoc cip dat dinh
canh, dinh cu tai ép Soc 5, xa Minh Tam (do Chi Cuc di dan tinh Binh Phudc
cap nam 2002). Theo Quyét dinh dién tich dat thd cu duoc cip rat 16n (2000-
3000m° dat ONT, trong khi han muc quy dinh trén dia ban tinh 1a 400m?); hién
nay mot sb truong hop tén trong Quyet dinh khong trung khép voi tén theo
CMND; mét sb truong hop duoc giao dat hién nay mat Quyet dinh...; Cac ho su
dung dat dinh canh, dinh cu x4 An Pha duoc bd tri dat thoi dlem tru’('yc nam
2005 nhung khong ¢6 Quyét dinh cap dat, chi c6 quyét dinh cip nha tinh
thuong, hién nay da chuyén nhuong lai cho nguoi khic hodc chu sir dung duoc
cap da chét nén khong xét duyét duge cho chinh chu.

Cac truong hop ndy, Phong da c6 nhiéu van ban xin Y kién S¢ Tai nguyén
va Mai truong nhung dén nay van chua duogc giai quyét

Cé4c giai phap va dw Kién tién d9, két qua dat dwogc trong nim 2025?

Tra loi:

Can ctr khoan 4 Piéu 154 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2015: “4. Vin bdan quy pham phdp ludt hét hiéu luc thi van ban quy pham
phdp ludt quy dinh chi tiét thi hanh van ban dé ciing dong thoi hét hiéu lyc.”
Hién tai, Luat dat dai ndm 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh Luat dat dai
nam 2013 da hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/8/2024. Nhu vdy, cac vin ban
dugc xay dung va ban hanh trén co s& Luat dat dai ndm 2013 va céc van ban
hudng dan thi hanh Luat dat dai nam 2013 khong con hiéu luc dé thuc hién. Cy
thé 1a Nghi quyét sé6 09/2019/NQ-HPND ngay 05/7/2019 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Binh Phudc va Quyét dinh s6 08/2017/QD-UBND ngay 09/02/2017 caa
UBND tinh Binh Phuéc va cac vin ban huéng dan cong tac giao dat, cap Giay
chting nhan quyén str dung dat dbi véi quy dat nong nghiép tach ra khoi 1am
phan theo quy hoach 03 loai rimg trén dia ban tinh Binh Phudc.

Theo Piéu 26 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh
Phu quy dinh viée cap GCN dm v6i ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat co
nguon gbc nong, lam truong can can clr vao Phuong 4n sir dung dat da duogc cap
c6 tham quyén phé duyét. Phong Tai nguyén va Mai truong da c6 vin ban xin Y
Kién hudng dan cta So Tai nguyén va Mai truong d6i vai viéc lap phuong an su
dung dat. Sau khi co hudng dan, s& tham muu UBND huyén 1ap phuong an va
cap GCNQSD dat dbi véi tat ca cac truong hop dd ding ky va du diéu kién theo
dung quy dinh trong nam 2025.



Trén day 14 noi dung tham muu tra 10i chat van sau phién hop To dai biéu
HDND huyén trude ky hop gitta nam 2024, Phong Tai nguyén va Moi truong
bao cao UBND huyén dé xem xét./.
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